SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA e

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

Intre:
-Subscrisa, Societatea TOMBE] TRUST S.R.L., cu sediul social in Municipiul lasi, strada Brandusa nr,
80, mansarda, judeful lasi, nregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe lang# Tribunalul lasi sub
nr. J22/936/2018, avand Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.J22/936/2018 si CUI

RO39193470, reprezentatd prin administratorul BEJAN EMIL, cetitean roman, cu domiciliul in

[agi, in calitate de vanzatoare, si

identitate

- Subsemnatii, BUTNARU IONUT, cetitean roman, cu domiciliul i

atd de SPCLEP Iasi si BUTNARU OANA, cetitean roman, cu domiciliul in

asi, ce ne

identificatd prin carte de identit

declaram soti, casatoriti, sub regimul comunitafit legale de bunuri, fira conventie matrimoniala ulterioara,

In calitate de cumparitori,

a intervenit urmatorul contract de vanzare-cumparare:

Societatea TOMBEJ TRUST S.R.L., reprezentatd prin administrator BEJAN EMIL.. vinde
sofilor BUTNARU IONUT si BUTNARU OANA, dreptul de proprietate asupra imobilului situat in

intravilanul extins al satului Visan, strada Sfintul Ilie, nr. 104A, comuna Bérnova, judetul Iasi,
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conform PUG, compus si dispus astfel:
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- terenul in supratati de 449 m.p.. de categoric de folosin{d ..faneatd”. amplasat in parcela
1/1(501/1/3/1/1), avand nr. cadastral 68492, intabulat in cartea funciard nr. 68492 a localitdtii cadastrale

e N S i ey e e i e e e

Barnova, judetul Iasi, teren imprejmuit si ingradit cu gard de plasa:
- constructia C1 — locuintd. amplasatd pe terenul descris mai sus, edificata in anul 2013, cu o suprafata
construitd la sol de 103 m.p. si o suprafata utila totald de 113.32 m.p.. formatd din parter, in suprafata utild
de 57.73 m.p. + 14.30 m.p. terasd. compus din: living, casa scdrii, baie, hol si terasd, si mansardd in
suprafatd utild de 55.59 m.p. + 7.26 m.p. terasa + 4.07 m.p. terasd, compusa din trei camere, hol, casa
scarii, dressing, baie si doud terase, avand nr. cadastral 68492-C1. intabulatd in cartea funciard nr. 68492

T i i e e S S e e s e S S D O o o o

a localitatii cadastrale Barnova, judetul Iasi; s
- cota parte indiviza de teren in suprafatd de 45 m.p., reprezentand cota parte de 1/3 din terenul in

suprafat3 totald de 135 m.p.,_situat in intravilanul extins al satului Visan, comuna Bérnova. judetul lasi,

conform PUG. de categorie de folosinta ,.fanete”, amplasat in parcela 1/1(501/1/3/1/1), avand numar

cadastral 68494, intabulat in cartea funciard nr. 68494 a localitatii cadastrale Bamova. judetul Iasi, cu
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destinatia de ,.cale de acces”, teren ingradit cu gard de plasa intre punctele 1-4 $i 5-1.--
Odatd cu instrdinarea imobilului se transmit cumpdrdtorilor i toate Imprejmuirile,

imbunatitirile, amelioratiunile aferente imobilului, pretul acestora fiind inclus in preful vanzarii.

Imobilul ce se instriineazd are dimensiunile, vecindtitile si este identificat cadastral
potrivit documentatiilor cadastrale intocmite de persoand fizica autorizatd, documentatii verificate si
receptionate la data de 06.01.2022 si la data de 12.01.2022 de A.N.C.P.1.-O.C.PL Iasi, care fac parte
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integranta din prezentul contract.
Eu, BEJAN EMIL, in calitate de administrator al societatii TOMBEJ TRUST S.R.L.,

declar in numele si pentru societatea pe care o reprezint, ca aceasta a dobandit dreptul de proprietate
asupra imobilului ce face obiectul prezentului act, in exclusivitate, prin cumparare de la sotit MOTRUC

THEODOR-CONSTANTIN si MOTRUC ALINA-VERONICA, in baza contractului de vénzare-
cumpdrare autentificat sub nr. 824 din data de 12.04.2022 la Societate Profesionald Notariald Stela

Badarau si Asociatii, cu sediul in Iasi, ce urmeazi a se intabula in cartea funciard concomitent cu

et e T T L T T pe e ————
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prezentul act.
Anterior, conform informatiilor din contractul de vanzare-cumpdarare menfionat mai sus,

numitii MOTRUC THEODOR-CONSTANTIN si MOTRUC ALINA-VERONICA, au dobéndit
imobilul ce face obiectul prezentului contract, sub regimul comunitatii legale de bunuri, astfel: - terenul,
prin cumpdrare de la sotii Aldea Ovidiu si Aldea Cristina-Anca, in baza contractului de vanzare-
cumpdrare autentificat sub nr. 645/28.03.2007 la Biroul Notarului Public Pohoatd Manuela cu
sediul in lasi, intabulat in Cartea Funciara prin incheierea nr. 19252/2007 eliberata de A.N.C.P.I.-
O.C.PIL lasi, ulterior dezmembrat in baza actului de dezlipire autentificat sub nr. 5.079/16.12.2013
la Biroul Notarial Toma loan cu sediul in lasi., intabulat in cartea funciard in baza incheierii nr.

136868/2013 emisd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Iasi. pozitie transcrisd din
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cartea funciard nr. 65460/UAT Barnova. prin incheierea nr. 19252/29.03.2007 emisa de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard lasi; iar - constructia - casa de locuit. prin edificare, in baza
autorizatiei de construire nr. 126/17.09.2012 emisi de Primiria Comunei Barnova. judetul Iasi,
receptionatd in baza procesului-verbal de receptie finald nr. 8319/27.06.2013 eliberat de Primsria
Comunei Béarnova, judetul lasi, intabulatd in Cartea Funciari in baza incheierii nr. 136868/2013
emisd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari lasi, pozitie transcrisa din cartea funciari nr.
65460/UAT Barnova, prin incheierea nr. 98536/16.09.2013 emisi de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Iasi. In baza conventiei pentru rezolutiunea contractului de partaj voluntar de
bunuri imobile nr. 4097/21.12.2017 si a contractului de vanzare-cumparare cu rest de pret si ipoteci
legald nr. 4197/21.12.2016, ambele autentificate la Societatea Profesionald Notariala Stela Badariu Si
Asociatii cu sediul in lasi, conventie autentificatd sub nr, 1525/25.05.2018 la Societatea Profesionala
Notariald Stela Badardu si Asociatii cu sediul in Iasi si notatd in cartile funciare in baza incheieri;
nr.81221/29.05.2018 emisd de O.C.P.L. lasi - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Tag1, imobilul ce
a facut obiectul actelor mentionate mai sus, a revenit in proprietatea numitilor MOTRUC THEODOR-
CONSTANTIN si MOTRUC ALINA-VERONICA, acestia fiind proprietarii exclusivi ai imobilului, -----
Conform informatiilor din evidentele cadastrale prin incheierea nr. 998 din data de

05.01.2022 emisd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Iasi si prin incheierea
nr.1000/05.01.2022 emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara [asi, s-a notat n cartea funciar
nr. 68492/UAT Bérnova si in cartea funciard nr. 68494/UAT Barnova, actualizarea datelor cadastrale, in
sensul trecerii imobilului ce face obiectul prezentului act, din extravilanul comunei Béarnova, judetul Iasi,

In intravilanul extins al satului Visan, strada Sfantul Ilie, nr. 104A, comuna Barnova, judetul Iasi, conform

-H--*—---q---_-—--

PLIL T snsssompuman st i e ST
In conformitate cu adresa nr. 1534 din data de 04.01.2022 emisa de Primaria comunei

Barnova, judetul Iasi, imobilului intabulat in cartea funciard nr. 68492/UAT Bamova, ce face obiectul

prezentului act i s-a atribuit urmitoarea adresa: .. Sat Visan, strada Sfantul Ilie, nr. 104A. comuna

——-q-hﬂ————.—q-.--ﬂ--—-.—-—--—---ﬁh------—-ﬂ--ﬁu-—-——-———-———q*————"-_H-—q-.uh_———q._d--__-——q--hh—_“-

Barnova, judetul Iasi”. ---
[nitial, conform informatiilor din contractul de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.

645/28.03.2007 la Biroul Notarului Public Pohoatd Manuela cu sediul in lasi, terenul a fost dobandit de
sotit Aldea Ovidiu si Aldea Cristina-Anca, prin cumpdrare de la Munteanu Cornelia, in baza
contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 1049/29.05.2006 la Biroul Notarului Public

Pohoata Manuela cu sediul in Iasi, intabulat in cartea funciard in baza incheierii nr. 22.100/18.06.2006

R R e e i o - e e e s —“--"*"--‘---uh--_---"‘_---H'—'-'-_--‘-‘-Hh_'—-q-qi-"i--

emisd de A.N.C.P.I.-O.C.PLI. Iasi.
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Fu. BEJAN EMIL. in calitate de administrator al societiatii TOMBEJ TRUST S.R.L..

declar in numele si pentru societatea pe care o reprezint ca societatea este singura proprietard a imobilului

—— i — o ——

e . -

ce tace obiectul prezentului act, ==---==-=-=-==--
De asemenea, declar ca actele de proprietate ce stau la baza prezentului act nu sunt anulate,

produc pe deplin efecte si nu fac obiectul vreunei actiuni de anulare, reziliere, rezolutiune. In genere, declar

despre actele de mai sus cad produc efecte juridice si sunt valabile la data semndrii §i autentificarii

e —— — S S S S e

prezentului act. ==--========smmmnmmmnmmmnmmae-
Declar ¢ imobilul ce se instrdineaza prin prezentul act, se afla in proprietatea exclusivi a

societdtii pe care o reprezint. nu este scos din circuitul civil, nu formeaza obiectul vreunui litigiu, nu este

inclus ca aport in natura la capitalul social al vreunei societati si nu figureaza ca punct de lucru/sediu pentru

nicio societate/entitate juridicd/persoana fizica autorizata. ----------------
Eu, BEJAN EMIL, in calitate de administrator al societati TOMBEJ TRUST S.R.L.,

declar ca imobilul ce se instrdineaza prin prezentul act nu este grevat de sarcini sau servituti $i nu s-au
constituit drepturi reale ori sarcini in favoarea altor persoane, asa cum rezulta din extrasele de carte funciara
pentru autentificare nr.64991 si nr.64985 din data de 07.04.2022 eliberate de A.N.C.P.I. - O.C.PIL Iasi -

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Iasi. wmmmmmmeme
Conform informatiilor din evidentele cadastrale, prin incheierea nr.204358 din data

de 27.12.2018 si prin incheierea nr. 104145/17.07.2020 emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Iasi, s-a notat in cartea funciard nr. 68492 a localitatii cadastrale Barnova si in cartea
funciard nr. 68494 a localititii cadastrale Barnova, promisiunea bilaterald de vanzare cumpdrare
autentificatd sub nr.3203/24.09.2018 la Societatea Profesionald Notariald Stela Badadrau si
Asociatii, cu sediul in Iasi, in favoarea societdtii pe care o reprezint, ce urmeaza a se radia din
cartea funciard, in baza contractului de vdnzare cumpdrare autentificat sub nr. 824 din data de
12.04.2022 la Societatea Profesionald Notariald Stela Badarau si Asociatii, cu sediul in lasi. -~------

De asemenea, eu, BEJAN EMIL, in calitate de administrator al societdtit TOMBE]
TRUST S.R.L., garantez pe cumpardtori contra oricdror evicfiuni $ contra oricdror vicii ascunse
conform art. 1695 (si urmatoarele) si respectiv conform art. 1707 Noul Cod Civil. Cunosc ¢ in
baza art. 1706 din Noul Cod Civil, garantia contra evicfiunii se extinde si fatd de dobanditorii
subsecventi. Consimt in numele si pentru societatea pe care o reprezint la intabularea in cartea
funciard a dreptului de proprietate al cumparétorilor asupra imobilului dobandit prin prezentul act,

sub regimul comunitagii legale de bunuri, precum si la notarea in carfile funciare a dreptului de

ipoteci legald pentru restul de pret in suma de 54.030 Euro (cincizeci si patru mii treizeci euro) in

[ ——————————— e R R R e R Yt TR ]

favoarea societdtii pe care o reprezint.
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Declar ca imobilul ce face obiectul acestei vanzari nu este instréinat, grevat sau ipotecat in

favoarea vreunei persoane fizice sau juridice. De asemenea, declar ¢ nu exist in derulare conventii sau alte

antecontracte de instrainare valabile cu alte persoane fizice sau juridice privind acest imobil, cu exceptia
antecontractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 8523/12. [2.2018 la Biroul Individual Notaria]

lulia Paduraru, cu sediul in localitatea Miroslava, judetul Iasi, incheiati cu partea cumparatoare si c¢a nu

exista contracte de comodat, inchiriere, dare in folosinta sau altd forma de cedare a folosintei in derulare, ---

Eu, BEJAN EMIL, in calitate de administrator al societdtii TOMBEJ TRUST S.EB.L.,

declar cd nu existi nicio limitare ori mterdictie de a dispune de bunurile din patrimoniul societitii.
Eu, BEJAN EMIL, in calitate de administrator al societdtii TOMBEJ TRUST SR.L.,

declar ca nu exista niciun litigiu, actiune, mvestigatie sau proceduri asiguratorie sau de executare declansata

Impotriva societatii, in considerarea calitatii sale de proprietard exclusiva a imobiluluj ce constituie obiectul

prezentului act si nu am cunostint despre nicio ameninfare din partea unei persoane sau autoritati de a

S - — - - - Y
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actiona de o asemenea maniera. ----- .
De asemenea, declar ¢i nu existi actiuni de anulare a actelor de proprietate, ce au stat la baza

dobandirii inifiale, nu au existat si nici nu exist cereri pentru reconstituirea dreptului de proprietate in baza

Legilor Proprietatii pentru terenul ce face obiectul prezentului contract (in tot sau in parte) in favoarea altor

e il — . - — . " —— e e a— i —

- —

persoane fizice sau juridice. - s
Totodatd, declar ca imobilul ce face obiectul prezentului act este identic cu cel indicat

—— e ——

cumparatorilor si identic cu cel mentionat in actele de dobandire a dreptului de proprietate,
Declar in numele si pentru societatea pe care o reprezint cd aceasta nu are cunostinta de

granifuiri, suprapuneri, modificari de configuratie ori de amplasament pentru imobilul care face obiectul

vanzari. Declar ¢& amplasamentul imobilului nu a fost modificat sau reconfigurat de citre Primirie, de catre

Oficiul de Cadastru sau alte organe competente $i nu am cunogtinga ca imobilul si fie strabatut de conducte

magistrale sau de retele de utilititi care si determine nterdictii totale de construire sau limitiri sub regimul

S Sy - — S — — e - s ——

DEDEESHCR] BN st i
Eu, BEJAN EMIL, in calitate de administrator al soctetatiit TOMBEJ TRUST Sl

declar ¢ imobilul este in cireuitul civil s1 nu constituie, in totalitate sau partial, obiectul niciune; proceduri

de declarare de utilitate publica, premergatoare exproprierii sau de interes public, care ar putea avea ca efect

Ll R R S — ——m =

- —_——

diminuarea supratetei imobilului. --------=zue--
Declar, totodata, ca nu am cunostinta s existe limitir ale dreptului de a instraina imobilul ce

— - L L L ] -

face obiectul obiectul vanziri it USSR
De asemenea, declar ci terenul ce face obiectul] vanzarii nu este traversat de conducte

magistrale (gaz, apd) ori de trasee electrice. Nu exists conventii sau cedari de folosinta cu privire la
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amplasarea pe aceste terenuri sau traversarea acestora de conducte magistrale de apa, canalizare, gaz sau

alte utilitdti ori de relee de naltd tensiune sau de alta naturd cu privire la utilitati. --------==---------
Eu. BEJAN EMIL. in calitate de administrator al societatn TOMBEJ TRUST S.R.L.,

———— = - — —_———— —_—— - ——

declar si garantez urmatoarele: ------===---mmmmmmmmmmmmemmmooomooane oo
- societatea este infiintatd si isi desfisoard activitatea in conformitate cu legile in vigoare si are capacitatea

juridicd deplina de a se obliga prin prezentul contract, a obfinut toate aprobdrile necesare perfectarii valabile

a prezentului act, iar persoana care semneaza prezentul contract are deplina capacitate si autoritate sa o

— —— i —_————

i — — T " — ] — —— —————

reprezinte in mod legal §i valabil; -------------—--
- documentele predate cumpdratorilor si la dosarul notarial sunt originale sau copii dupd originale, nu au

fost modificate prin acte ulterioare si reflectd intocmai si complet realitatea la momentul predarit lor, precum

si cd, de la data predarii, nu au intervenit situafii de fapt sau de drept care sd influenteze decizia

— e B - N R - N N B e vk
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cumparétorilor de a incheia prezentul act; --------------
- nu au fost initiate proceduri judiciare, extrajudiciare sau administrative, inclusiv nu s-au infiinfat popriri,
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impotriva sa sau a proprietatii sale; -------------
- semnarea prezentului act nu incalcd sau nu intrd in conflict cu dispozifiile legale sau statutare sau cu

obligatii asumate de vanzitoare prin acte incheiate cu terfii, prezentul act nu se incheie in dauna/frauda

creditorilor societatii; -
Fu, BEJAN EMIL, declar ca societatea TOMBEJ TRUST S.R.L., este infiinfatd legal,

functioneaza conform legislatiei in vigoare si este reprezentatd legal. De asemenea, eu, BEJAN EMIL, in
calitate de administrator al societdtii comerciale TOMBEJ TRUST S.R.L., declar ca societatea pe care o
reprezint nu are activitatea suspendata, nu se atla in faliment, lichidare, dizolvare, reorganizare si nici in
stadiul de administrare sau supraveghere speciald, asa cum rezultd §i din certificatul de furnizare
informatii nr. 726783 din data de 07.04.2022 emis de Oficiul Registrului Comertului, in format electronic.

Eu. BEJAN EMIL, in calitate de administrator al societé{ii vanzatoare, declar ca partile
sociale ale societatii sunt libere de sarcini, iar noi, partile declardm ca solicitam redactarea §i autentificarea

prezentului act, scutind Notarul Public de verificarea Registrului National de Publicitate Mobiliara,

L L o s - e il e el R ol v - e -

asumandu-ne eventualele riscuri.-----=======-
Impozitele si taxele aferente imobilului au fost achitate la z1 conform certificatului de

atestare fiscald pentru persoane juridice nr. 8291/08.04.2022 eliberat de Primdria Comunei Barnova,

i S e A e e

judetul Iast, iar incepand de azi, data semndrii prezentului contract privesc pe cumparatori.
Pretul total stabilit de noi partile semnatare, pentru instrainarea imobilului este in suma de

130.000 Euro (una sutd treizeci mii euro) ce include TVA 19%, sumd ce se va incasa integral de societatea

e e T P ——
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vanzatoare, astfel:
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- suma de 75.970 euro (saptezeci si cinci mii noud sute saptezeci euro) s-a incasat de vanzitoare, anterior

semnarii st autentificarii prezentului act, in echivalentul lei la cursul BNR din data platii, prin virament
bancar/depunere bancara, in contul avand cod IBAN RO88 BTRL RONC RT04 4346 5001 deschis in lei

pe numele societatii TOMBEJ TRUST S.R.L., la Banca Transilvania S.A., in transe, in perioada
12.12.2018-11.04.2022, in baza antecontractului de vanzare-cumpdrare autentiticat sub nr.8523/12.12.2018

la Biroul Individual Notarial Tulia Paduraru, cu sediul in localitatea Miroslava, judetul Iasi, conform

"-'-'---'—------——---—--q—i-------------—--—.“"m*-------u--. f——
— -

extraselor de cont generate de Banca Transilvania S.A...
- urmand ca restul de pret in suma de 54.030 Euro (cincizeci si patru mii treizeci euro) si se achite

de catre cumparatori, in echivalentul lei la cursul BNR din data platii, in rate lunare, in cuantum de

minimum 550 Euro (cinci sute cincizeci euro), incepand cu luna mai 2022 si terminand cu luna mai
a anului 2025, prin virament bancar in contul avand cod IBAN RO88 BTRL RONC RT04 4346 5001

deschis in lei pe numele societitii TOMBEJ TRUST S.R.L., la Banca Transilvania S.A.. .~=--=--c-ceccmme-
Ratele se vor achita pani la data de 25 a fiecdrei luni in curs (respectiv data de 28/29

--q---“--h-ﬂ———___-—--'--H“H'———--—ﬂﬂ.--———-"—'q----fﬂﬂh“———_-_----‘-h_--u_d___---d fa—
—— —— — -

pentru luna februarie).
Noi, pértile am convenit ca pretul vanzarii sa poata fi achitat si in avans.

Noi, partile semnatare, am luat cunostin{d de art. 1497 Cod Civil conform ciruia:

S e S

"Daca plata se face prin virament bancar, data platii este aceea la care contul creditorului a fost

alimentat cu suma de bani care a ficut obiectul plitii, iar dovada incasirii o va constitui

R i i e o S T 5 e .

documentul de plata vizat de bancd/extrasul de cont.”
Noi, partile, declardm ca preful convenit de noi prin buna intelegere mentionat mai sus, este

corect, determinat $i serios, nu este derizoriu, reprezinta vointa noastra si declardm ci ni s-au adus SI am

luat la cunostintd de prevederile art. 1665 Cod Civil.m=mmmmmmmmmmmmmm e
Noi, partile semnatare, am luat cunostin{a de art.1721 Cod Civil, dar am stabilit expres

e e e e e . e i

cd restul de pret NU este purtitor de dobanzi.
Pentru situatia modificarii contului sau a bancii, eu, BEJAN EMIL, in calitate de
administrator al societatiit TOMBEJ TRUST S.R.L., ma oblig in numele si pentru societatea pe care 0

reprezint sd notific in scris cumpdrétorii cu privire la modificarea numarului de cont in care se va

—----q‘-_---ﬂ-__---'-'-——_-""-‘h- - e e

efectua plata pretului sau a bancii la care este deschis acest cont.
Pentru restul de pref in sumi de 54.030 Euro (cincizeci si patru mii treizeci euro)

societatea vanzitoare isi rezerva ipoteca legalid previazuti de art. 2386 din Noul Cod Civil

asupra imobilului ce face obiectul prezentului act.——=-=-mmmmmmmm e
In situafia in care cumpdratorii BUTNARU IONUT si BUTNARU OANA. nu achiti 2

(doud) rate consecutive din restul de pret in sumd de 54.030 Euro (cincizeci si patru mii treizeci

euro). in termenele stabilite prin prezentul contract, nu va interveni rezolutiunea prezentului act, ci
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noi partile semnatare, declardm cd am hotarat in mod expres si de comun acord ca in situatia in care
cumpdritorii nu achitd 2 (doud) rate consecutive, asa cum s-a menfionat anterior, societatea

vanzitoare TOMBEJ TRUST S.R.L., prin reprezentantul sau legal, se va putea adresa Executorului

Judecitoresc pentru trecerea la executarea silita a imobilului dobandit de citre cumpairitori

prin prezentul act, in vederea incasarii restului de pret in sumi de 54.030 Euro (cincizeci si

patru mii treizeci euro), faira a fi necesari punerea in intarziere, notificarea si nici interventia

instantei, ci doar in baza prezentului contract ce constituie titlu executoriu.
Cumpiritoarea se afld de drept in intarziere in cazul Tn care nu achitd doud rate

S G . S T o e R
- -

consecutive in termenele stabilite.
Pentru situatia achitérii integrale a pretului fara depasirea termenului scadent, respectiv

la data de 25.05.2022, societatea vanzatoare, prin administrator, va semna, la solicitarea

cumpdritorilor, declaratia de recunoastere primire rest de pret si radierea ipotecii legale din cértile

S e

funciare. Costurile vor fi suportate de catre cumparatori.
Daca numarul de cont precizat mai sus nu mai corespunde sau daca partea vanzitoare

nu se prezintd pentru a incasa restul de pret, atunci cumpdratorii se vor adresa Executorului

Judecitoresc pentru consemnarea sumei ce reprezintd pref (rest de pret), prin procedura ofertei

[ ————————————— . . L Ll e e e e B R T R e—,

De asemenea, pirtile sunt de acord ca radierea dreptului de ipoteca legala si se faci in

baza declaratiei unilaterale a societatii vanzatoare, conform art. 1552 din Noul Cod Civil, insotitd de

documentele de plata vizate de bancd care sd ateste plata restului de pret in suma de 54.030 Euro
(cincizeci si patru mii treizeci euro)de citre cumpdaratorii BUTNARU IONUT st BUTNARU OANA

sau in baza declaratiei care sa ateste incasarea restului de pret in baza executarii silite a numitilor

BUTNARU IONUT si OANA sau cu orice acte care sa ateste executarea silita a numitilor BUTNARU
IONUT si BUTNARU OANA pentru suma de 54.030 Euro (cincizeci si patru mii treizeci euro). Declaraia

sau actele doveditoare se vor depune la Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara [agi.----------------eceuvv-

Predarea imobilului, Impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si

neingriditd a posesiei si cu toate cheltuielile la utilitati achitate la zi, are loc azi, data semnarii §i

I ————— —————————— Y L L T e e e R e

autentificarii contractului.
Transmisiunea proprietdtii cu toate atributele sale se face astazi, data autentificarii

el T L by pe——

I T e e e IEm— —

contractulul,-=========saeaeea-
Riscul pieirii bunului este in sarcind cumpdardtorilor incepand de azi, data autentificarii

S S S S e e S e B e e e s .

prezentului CONract, ====--====m==m=smmmmnmmmmmmmmomee
Eu. BEJAN EMIL. in calitate de administrator al societatiit TOMBEJ TRUST S.R.L..

declar ci am eliberat imobilul ce face obiectul prezentului act de toate bunurile mobile ce apartin societétii

pagina 8

Scanat cu CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

si azi, data semndrii prezentului act am procedat la predare. Declar de asemenea. ci am pus la dispozitia
cumparatorilor imobilul vandut impreuna cu toate accesoriile acestuia si tot ceea ce este necesar pentru

exercitarea liberd i neingradita a posesiei acestora, asa cum arati prevederile art. 1685 din Noul Cod Civil

e g e s

s1 indeplinind obligatiile prevazute de art. 1672 si art. 1673 Cod Civil. memmen
Noi, BUTNARU IONUT si BUTNARU OANA. cumpéram de la societatea TOMBEJ
TRUST S.R.L., reprezentatd prin administrator, dreptul de proprietate asupra imobilului situat in

intravilanul extins al satului Visan, strada Sfintul Illie, nr. 104A, comuna Barnova, Judetul Iasi,

- = - i L L T

contorm PUG, compus §i dispus astfel: ~====emmmmacomcacamm e
d de 449 m.p., de categorie de folosintd .faneatd”, amplasat in parcela

- terenul in suprafa
[/1(501/1/3/1/1), avand nr. cadastral 68492, intabulat in cartea funciard nr. 68492 a localititii cadastrale

--||-||-|-—i-————-._-_———-.-|.|...|.-_——.—|a||...|.|.__--,a-.-...._|._-_——--.___.,....-....-.-.......I

Barnova, judetul Iasi, teren Imprejmuit si ingradit cu gard de plasa:
- constructia C1 — locuintd, amplasata pe terenul descris mai sus, edificatd in anul 2013, cu o suprafata
construita la sol de 103 m.p. si o suprafafa utila totald de 113.32 m.p., formati din parter, in suprafata utila
de 57.73 m.p. + 14.30 m.p. terasd, compus din: living, casa scrii, baie, hol si teras, $1 mansarda in

suprafatd utila de 55.59 m.p. + 7.26 m.p. terasd + 4.07 m.p. terasd, compusi din trei camere, hol, casa
scaril, dressing, baie si doud terase, avand nr. cadastral 68492-C1, intabulati in cartea funciari nr. 68492

a localitdfii cadastrale Bamova, judetul Iasi; §i --------=---=meceeeu- STE—
- cota parte indiviza de teren in suprafatd de 45 m.p., reprezentand cota parte de 1/3 din terenul in

supratafd totald de 135 m.p., situat in intravilanul extins al satului Visan, comuna Barnova, judetul [asi,

conform PUG, de categorie de folosinta ,.fanete”, amplasat in parcela 1/1(501/1/3/ 1/1), avand numar

cadastral 68494, intabulat in cartea funciard nr. 68494 a localitatii cadastrale Barnova, judetul Iasi, cu

destinatia de ,.cale de acces”, teren ingradit cu gard de plasd intre punctele 1-4 st 5-1, la pretul si in

conditiile prevazute in prezentul contract, cu al carui continut ne declaram de acord. ==-—--m-=-meeomemmmeeeee
Noi, cumparatorii, declaram cd suntem de acord cu ipoteca legald previzuta de art. 2386

Cod Civil rezervatd de societatea vanzatoare asupra imobilului dobandit prin prezentul act, pentru restul

de pref in suma de 54.030 Euro (cincizeci si patru mii treizeci euro) rimas de achitat acesteia, —-------eeee--

Totodatd, declardm ca suntem casatoriti sub regimul comunititii legale de bunuri, imobilul

dobandit prin prezentul act urmand a fi detinut in devialmasie. Declarim cd nu dorim efectuarea mentiunii

N - i o

de locuinta familiala in cartea funciard a imobilului, -----=-===m=c=m=cemememamm-
Noi, cumpirdtorii, declardm cd am luat cunostinta de provenienta juridica a imobilului, anul

construirii, de starea fizica si tehnica a acestuia, stim ¢ nu este scos din circuitul civil. De asemenea, stim ca
acest imobil nu este grevat de sarcini sau servitufi, asa cum aratd extrasele de carte funciard pentru
autentificare eliberate de A.N.C.P.. - O.C.PIL. Iasi - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Iasi, ---------

Declaram cd am luat la cunostintd de faptul ¢i prin incheierea nr.204358 din data de

27.12.2018 si prin incheierea nr. 104145/17.07.2020 emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars
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[asi. s-a notat in cartea funciara nr. 68492 a localitatii cadastrale Barnova si in cartea funciard nr. 68494 a

localitatii cadastrale Bamova, promisiunea bilaterald de vanzare cumparare autentificatd sub

nr.3203/24.09.2018 la Societatea Protfesionald Notariald Stela Badardu si Asociatii, cu sediul in Iasi, in
favoarea societtii vanzitoare si urmeaza a se radia din cartea funciard, in baza contractului de vanzare-

cumpdrare autentificat sub nr. 824 din data de 12.04.2022 la Societate Profesionald Notariald Stela

S e o e

T e

Badarau si Asociatii, cu sediul in Iagi.~------
Consimtim la intabularea in cartile funciare a dreptulul nostru de proprietate asupra

imobilului ce face obiectul prezentului act, sub regimul comunitatii legale de bunuri, precum si la notarea in
cartile funciare nr.68492/UAT Barnova si nr. 68494/UAT Barnova a ipotecii legale pentru restul de pret in

sumi de 54.030 Euro (cincizeci si patru mii treizeci euro) ramas de achitat societdtil vanzatoare, --------------
Noi, BUTNARU IONUT si BUTNARU OANA, declaram ca preludm in deplina noastra

proprietate si posesie, azi data autentificarii prezentului act, imobilul dobandit, asa cum s-a aratat mai sus,

pretul vanzarii urmdnd a se achita in maniera prevazutd in prezentul contract, in vederea indeplinirii

- S = — — —— —

obligatiilor previzute de art. 1719 Cod Civil. ~-----------
De asemenea, noi, cumpdrdtorii, declaram cd am indeplinit obligafia de verificare a situatiei

de fapt (starii) in care se afld imobilul la momentul predarii, conform prevederilor art. 1690 Cod Civil,

pentru a descoperi viciile aparente si declaram cd nu am descoperit vicii aparente ale imobilului. -------------

Noi, cumpdratorii, declarim cd am luat cunostintd i am verificat personal limitele de hotar,
vecinatitile, caile de acces la imobilul cumpdrat, inclusiv accesul la drumul public, am luat cunostinga de
regimul urbanistic si de construire, de regimul de sistematizare si de regimul utilitailor in zona, am cules

toate informatiile cu privire la acest imobil, considerandu-ne pe deplin informati, suntem de acord si

o

solicitim semnarea si autentificarea prezentului act in aceste condifil. ==========mm==mmmmmmmmmoe—
De asemenea, eu, BEJAN EMIL, in calitate de administrator al societitii TOMBEJ

TRUST S.R.L., declar ca imobilul ce face obiectul prezentulul act este bransat la toate utilitétile, respectiv
la energie electrica, gaz metan, apa si canalizare si declar totodatd, cd nu sunt datorii cu privire la
utilititile aferente acestui imobil, iar in situatia in care ar f1 ma oblig in numele si pentru societatea
pe care o reprezint s achit toate datoriile catre furnizorii de utilitati si sa predau imobilul catre
cumpdritori cu toate cheltuielile la utilititile aferente acestuia achitate la zi $i solicit In numele si
pentru societatea pe care o reprezint incheierea contractului in baza acestor prevederi, fard a

prezenta adeverinte din care si rezulte situatia cheltuielilor/debitelor cu privire la utilitdtile aferente

T ——————————— e L L R R e el e e i i g

acestui imobil.
Noi. cumpdratorii, declardm cd am luat cunostintd de faptul ¢ imobilul ce face obiectul

prezentului act este brangat la toate utilitdtile, respectiv la energie electricad, gaz metan, apd si canalizare si

am luat la cunostinta din declaratiile partii vanzatoare de faptul ¢d nu sunt datorii aferente utilitatilor, iar
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incepand de azi. data semndrii si autentiticarii prezentului act. ne obligdm si achitdm toate cheltujelile la
utilitdtile aterente imobilului si solicitim semnarea prezentulul act fara a se prezenta de citre societatea

vanzatoare. adeverinte din care s rezulte situatia cheltuielilor/debitelor cu privire la utilitagile

S e T - ——-‘-H—-———qq.-_—_-_----_-—---_- i
T g -

aferente acestui imobil.
Eu, BEJAN EMIL, in calitate de administrator al societatii TOMBEJ TRUST <3 ) .

declar ca inteleg sd cedez cumpdratorilor cota de energie electricd si gaz metan/apad/canalizare.
aferentd imobilului ce face obiectul prezentului contract, impreuna cu toate drepturile si obligatiile
ce rezulta din contractele incheiate cu societatile de distributie/furnizare a energiei electrice/ gazului

metan/ apd canalizare §i sunt de acord ca acestia sd incheie pe numele lor contractele cu privire la

e e i L e e e ——— R — i — RN e e S
-

furnizarea utilitatilor.
Noi, cumpardtorii, declardm cd suntem de acord si ne obligdm si incheiem pe numele

nostru contractele cu societdfile furnizoare de utilitati (energie electricd, gaz metan, apd/canalizare),

considerandu-ne pe deplin informati si suntem de acord sd cumparim imobilul in aceste conditii si

solicitim semnarea $i autentificarea prezentului aCt, —we==ememeeeemem e e
Noi, partile semnatare, declaram cd am fost informati de cétre Notarul Public de dispozitiile

Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile si completrile ulterioare.

Not, partile, declardm cd am luat cunostintd de obligatia proprietarei de a pune la dispozitia

-h---q"----—---—q--—---

-— - - — -— L]

cumpdratorilor certificatul de performanta energetica a cladirii. ----
Partea vanzatoare, declard ca pentru imobilul ce face obiectul prezentului contract existi

certificatul de performan{d energetica inregistrat la data de 10.04.2022 sub nr. 33352 in Registrul
Auditorului Energetic pentru cladiri efectuat de inginer — Corobceanu Vladimir - seria UA nr. 01354
conform dispozitiilor Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile si

completérile ulterioare, pe care partea cumpdrdtoare declard cd l-a preluat azi, data semnirii S

-—— = h———--—-H—————-—h'———-—'-H**——-——.—."—H-_-_

e e e e A — - -

autentificarii prezentului act. ------------------
Noi, BUINARU IONUT si BUTNARU OANA, declaram ca ne obligidm s ne prezentim

la organele financiare competente, in vederea preschimbarii rolului fiscal pe numele nostru respectand

e e e S

—— - —_—— o

prevederile legale.-------- i
bu, BEJAN EMIL, declar ca am dreptul i autoritatea de a semna in numele si pe seama

societdtii comerciale TOMBEJ TRUST S.R.L., si ca prezentul act creeaza in sarcina societdtii comerciale

e e R e ——

i o e T o e -

TOMBEJ TRUST S.R.L., obligatii valabile.
Toate termenele, conditiile si prevederile din antecontractul de véanzare-cumparare

autentificat sub nr.8523/12.12.2018 la Biroul Individual Notarial Iulia Paduraru, cu sediul in localitatea

Miroslava, judetul Iasi care diferd de cele din prezentul contract, vor fi interpretate in conformitate cu

——————-—.q._-....--.n._,___-._--‘____—.-.h.-_-_._'-_____---...-.H.-.‘._‘__

prezentul contract, modificérile fiind agreate de citre ambele parti.
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L3

In conformitate cu prevederile art. 1666 alin. 1 Cod Civil. cheltuielile pentru incheierea

= = . [p——— N —— ey

prezentului contract sunt in sarcina cumparatorilor, -------
[nscrierile in cartea tunciard vor fi facute in baza prezentului contract de vanzare-cumparare

TR = - e e o

incheiat in form3 autenticd, in conformitate cu prevederile art. 888 Noul Cod Civil.-----

Taxele pentru inscrierea proprietatii in cartea funciard si onorariul notarial pentru perfectarea
prezentului contract privesc pe cumpdratori si s-au calculat la pretul declarat de parti, respectiv la suma de
642.447 lei (sase sute patruzeci si doud mii patru sute patruzeci si sapte lei). i

Societatea Profesionald Notariald va depune prezentul act la Biroul de Cadastru si

Publicitate Imobiliard Iasi in baza Legii nr. 7/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, in vederea

efectudrii de catre AN.C.PI - O.C.PI. lasi - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Iasi a intabularii si

N S oy S S . S R

inscrierilor aferente (daci se va constata indeplinirea condifiilor legale).
Societatea Profesionald Notariala Stela Badarau si Asociatil din Iasi solicitd intabularea in

cartea funciard a dreptului de proprietate al cumparatorilor asupra imobilului dobandit prin prezentul act,

sub regimul comunitatii legale de bunuri, precum si a ipotecii legale in favoarea societétii vanzatoare pentru

restul de pret in suma de 54.030 Euro (cincizeci si patru mii treizeci euro).
Noi, partile semnatare, am luat cunostingé de toate actele normative cu incidentd in materie si

considerdm ca suntem informati cu privire la toate aspectele ce au legatura cu prezentul contract.-----=-=------
Noi partile semnatare, am luat cunostinid de prevederile art. 1665 Cod Civil, ale Legii

Codului Fiscal nr. 227/2015, cu modificarile si completarile ulterioare, cunoastem consecintele ce decurg

din incalcarea acestor prevederi legale si ne asumam raspunderea pentru aceste consecinte.----------

PREZENTULACT CONSTITUIE TITLU EXECUTORIU.
Noi, partile contractante, declardm cd ni s-au adus la cunostin{d $i am fost informati pe

deplin de citre notarul public cu privire la toate aspectele privind consecintele juridice ale semndrii

[ ——— g S Y et R

prezentul act in aceste conditii, pe care le-am inteles.
Noi, partile contractante, declardm ca suntem de acord cu prezentul act, exprimand vointa

------- -

P ————————————————— ey bl ekl ol i

noastrd si consimtim la autentificarea acestuia.
Noi, partile contractante, declardam ¢ am luat la cunostinta de confinutul prezentului act pe

care l-am inteles in intregime. Totodatd declaram cd am luat la cunostintd de toate clauzele inserate in
prezentul act, clauze ce reprezintd vointa noastrd si corespund intelegerii noastre amiabile. Totodata,
declardm cii nu existd clauze contrare vointei noastre si ca urmare a lamuririlor date de notarul public din

oficiu si la cererea noastra, intelegem sensul tuturor termenilor utilizafi in tehnoredactarea prezentului act,

precum si toate consecinfele ce decurg din executarea acestora pe care le acceptam intocmai. Constatand ca

acest act corespunde intocmai vointei noastre, am semnat unicul exemplar.---
Noi. partile contractante, declaram c& am citit si verificat intreg confinutul prezentului act i
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declaram ca cele ardtate mai sus sunt in conformitate cu realitatea. toate datele sunt corecte. toate clauzele S

toti termenil sunt in conformitate cu dorinta si acordul nostru si solicitdim redactarea si autentificarea

prezentulul act In aCeSte CONAILIL========m=mmmmmm e e e e e e
lehnoredactat §i autentificat la Societatea Profesionala Notariald Stela Beiddréu st Asociafii
din lasi, strada A.Pamy, bloc HI, parter, intr-un exemplar original care rémdne in arhiva societdil

profesionale notariale si cinci exemplare duplicat, din care unul pentru arhiva societdtii profesionale

notariale si patru se elibereazd partilor. S R— i S

VANZATOARE CUMPARATORI
Societatea TOMBE] TRUST S.R.L. s.s. BUTNARU IONUT

prin administrator
s.s. BEJAN EMIL

s.s. BUTNARU OANA
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ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Societatea Profesionala Notariala STELA BADARAU SI ASOCIATII

Licenta de functionare nr. 2861/2513/15.12.2013
Sediul: IASI, strada A.Panu, bloc HI, parter
Teleton 0232/214875:

E-mail stela_badarau/@vahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.825/ 2022
Anul 2022 luna APRILIE ziua 12

In fata mea, STELA BADARALU, notar public — la sediul biroului, s-a prezentat:

1.BEJAN EMIL, cetatean roman, cu domiciliul in municipiul lasi, strada Brandusa, nr. 80, judetul Iasi,
avand CNP 1811001225892, identificat prin carte de identitate seria MZ nr. 468299/13.01.2016
eliberata de SPCLEP Iasi, in calitate de administrator al societatii TOMBEJ TRUST S.R.L., cu sediul
social In Municipiul Iagi, strada Brandusa nr. 80, mansarda, judetul lasi, inregistrati la Oficiul
Registrului Comertulu de pe langa Tribunalul Iasi sub nr. J22/936/2018. avand Identificator Unic Ia

Nivel European (EUID): ROONRC.J22/936/2018 si CUI RO39193470,
2.BUTNARU IONUT, cetatean roman, cu domiciliul in Municipiul lasi, strada Fermei, nr. 19, judetul
[asi, avand CNP 1791104374067, identificat prin carte de identitate seria [Z nr. 044615/15.03.2022

eliberatd de SPCLEP Iasi, in nume propriu,
3.BUTNARU OANA, cetatean roman, cu domiciliul in Municipiul Iasi, Soseaua Bucium, nr. 53, parter,

ap.5, judetul Iasi, avand CNP 2790830374114, identificatd prin carte de identitate seria MZ nr.
367496/03.02.2015 eliberata de SPCLEP Iasi, in nume propriu,

care, dupa ce a citit actul, a declarat ca i-a inteles contfinutul, cd cele cuprinse in act
reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul

exemplar si anexa (schita imobilului).

In temeiul art. 12 lit. b din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995
republicata, cu modificarile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a taxat cu 964 LEI prin chitanta nr.0545311 din data de 12.04.2022 - taxa AN.C.P.I.-
Biroul Cadastru s1 Publicitate Imobiliard competent conform normelor in vigoare,
S-a taxat onorariul + TVA aferent prin bon fiscal din data de 12.04.2022.

NOTAR PUBLIC
S.S. STELA BADARAU
Prezentul duplicat s-a intocmit in cinci exemplare de STELA BADARAU. notar

public, astazi. data autentitficarii actului si are aceeasi fortd probanta ca originalul si
constituie titlu executoriu in conditiile legii.

NOTAR PUBLIC
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CERERE DE AUTENTIFICARE
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DECLARATIE RGPD

entului European §i al Cnnsﬂmlm din 27 aprilie 2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caractere personal gi privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE(Regulamentul general privind protectia
datelor — RGPD) si ale legii notarilor publici si activitdfii notariale nr. 36/1995 republicata, am luat la
cunostinfd cd notarul public, in calitate de operator de date cu caracter personal, are obligatia legali de
a ne administra, prelucra si porta In conditii de siguranti, incusiv prin accesarea registrelor notariale §i
a celorlalte registre publice previzute de lege si numai pentru scopurile previzute de legislafia in
vigoare, datele noastre personale pe care le furnizim sau pe care le furnizeaza, dupd caz, un membru al
familiei noastre ori o altd persoana.

Totodatd, am luat act de faptul cd datele noastre cu caracter personal sunt transmise, prin orice
mijloc de comunicare, institutiilor publice, notarilor publici sau altor entitafi publice sau private ale
cdror activititi sunt incidente in activitatea notariald sau care au legdturd directd ori implicitd cu
instrumentarea actului ori procedurii notariale pentru care am depus cererea la sediul biroului notarial i
care, la rindul lor, sunt operatori de date cu caracter personal.

Scopul colectirii datelor il constituie instrumentarea actului/procedurii notariale potrivit
prezentei cereri. Aceste informatii vor putea fi introduse de notarul public in baza sa de date sub
orice form3 materiali (pe suport de hirtie) si electronica.

Mentiondm cd ni s-a adus la cunogtingd cd refuzul furnizdrii acestor date a{etermma
imposibilitatea initierii sau, dupd caz, finalizdrii actului ori procedurii notariale.
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