SC TOMBEJ TRUST SRL

lasi, Str Brandusa nr 80, mansarda, inregistrata la O.R.C. lasi sub nr. J 22/936/2018, cod unic
inregistrare 39193470, cont nr  RO88BTRLRONCRT0443465001, deschis la Banca

Transilvania lasi; Tel: 0728128133

Catre
MINISTERUL JUSTITIEI
In atentia Domnului Ministru al Justitiei, Catalin Predoiu

MEMORIU
Referitor la SNP Stela Badarau si Asociatii lasi

Stimate Domnule Ministru,

Subsemnata Toma Marilisa, in calitate de asociat in cota de 50% al SC TOMBEJ TRUST
SRL, cu sediul in lasi, Str Brandusa nr 80, mansarda, inregistrata la O.R.C. lasi sub nr. |
22/936/2018, cod unic inregistrare 39193470, in continuarea sesizarii facute in data de
21.01.2022 cu privire la inregistrarile si modificarile facute in societatea TOMBEJ TRUST SRL,
de catre functionarii din cadrul Oficiului Registrului Comertului lasi, doresc sa semnalez un
nou demers, bazat si pe aceste inregistrari ilegale (sau care ar fi fost mult mai greu de dus la

bun sfarsit fara mentiunea facuta de ONRC lasi).
De aceasta data, demersurile au fost facute de catre SNP STELA BADARAU SI

ASOCIATII, cu sediul in lasi, str. A. Panu, bloc H1, parter, iar gravitatea consecintelor este si
mai mare, intrucat este vorba de instrainarea unui bun imobil al societatii (casa + teren), in
modul in care va voi prezenta mai jos.

Acesta a fost scopul asociatului Bejan de la momentul in care a facut modificarea
actului constitutiv cu concursul ONRC lasi, din acel moment lucrand constant pentru
preluarea abuziva a bunurilor societatii in care suntem asociati cu parti egale de participare.

Succesiunea evenimentelor este urmatoarea:

Realizarea scopului infractional al numitului Bejan Emil de fraudare a societatii nu ar
fi fost posibila fara implicarea activa a notarului public care a autentificat 2 contracte de
vanzare cumparare 824/12.04.2022 si 825/12.04.2022, rolul acesteia fiind esential, intrucét
in calitate de garant al respectarii legilor tarii in ceea ce priveste legalitatea vénzdrilor
imobilelor in Romania, iar prin intocmirea abuziva a celor 2 contracte de vénzare cumpdrare
succesive, notarul public a conferit legitimitate unei tranzactii frauduloase, lipsitd de
elementele esentiale necesare in acest gen de vanzari.
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Sprijinul notarului in vederea frauddrii societdtii, s-a materializat prin
redactarea siintocmirea contractelor 824 si 825 din 12.04.2022, cu nerespectarea dispozitiilor
legale si cu nerespectarea conditiilor de validitate in ceea ce priveste transferul proprietatii
imobiliare in Romania.

A) Prin contractul de vanzare cumparare nr. 824/12.04.2022, Motruc Teodor
si sotia sa Motruc Alina decid sd 1i vanda societdtii TOMBEJ TRUST SRL imobilul (cas3 de locuit
+ teren) situat in com. Barnova str. Sf. llie nr. 104A.

Mentionez ca la momentul la care a fost semnat antecontractul 3203/2018
intre Motruc Theodor si SC TOMBEJ TRUST SRL, subsemnata impreuni cu Bejan Emil am
convocat adunarea generala a asociatilor TOMBEJ TRUST SRL si am aprobat printr-o hotérare
AGA (nr. 1 din data de 19.09.2018) - achizitionarea imobilului de la Motruc Theodor, si,
extrem de important, Bejan Emil m-a imputernicit pe mine, Toma Marilisa, pentru @ semna

actele de vanzare cumparare.

Hotardrea AGA nr. 1 din 19.09.2018 a fdcut parte integrantd din
antecontractul nr. 3203/2018 fiind inclusiv mentionatd in incheierea de autentificare emisd de
notarul Public Claudia Avasiloaie din cadrul SPN Stela Baddrdu.

Astfel, toti semnatarii actului cunosteau faptul ca reprezentantul TOMBE]J
TRUST SRL in ceea ce priveste semnarea contractului de vénzare cumpdirare este subsemnata
in baza hotdardérii AGA 01/19.09.2018 prin care am incheiat si antecontractul 3203/2018.

Inclusiv_notarul public cunostea faptul cd@ la momentul semnirii
antecontractului 3203/2018 subsemnata am fost cea care a fost imputerniciti prin Hotirarea
AGA 1/19.09.2019 sa reprezinte societatea in vederea perfectdrii actelor de vanzare

cumparare.

In acest context, in care hotdrarea AGA 01/19.09.2018 producea efecte si la
momentul 12.04.2022, , intrucat fusese utilizata la incheierea de autentificare de |a

antecontractul 3203/2018, in mod evident cd singura persoana care ar fi putut semna in
numele si pentru SC TOMBEJ TRUST SRL contractul de vdnzare cumparare subsecvent
antecontractului 3203/2018 eram doar subsemnata Toma Marilisa.

Nu ne explicam cum a fost posibil ca notarul public sé ignore faptul cé exista
o hotarére AGA pe care o avea atasatd la antecontractul 3203/2018, care stabilea precis cine
avea calitatea de reprezentant al societdtii Tombej Trust SRL, si @ permis ca actul de vénzare-
cumparare sa fie semnat de Bejan Emil — care nu a prezentat in fata notarului public nici un
fel de hotarare AGA prin care sd justifice in fata notarului public calitatea sa de imputernicit
al SC TOMBEJ TRUST SRL.

Cu atat mai inexplicabila este atitudinea doamnei notar, care nu a solicitat lui
Bejan Emil prezentarea unei hotdardri AGA prin care acesta sa fie mandatat in vederea
reprezentarii societatii TOMBEJ TRUST SRL, cu cat, anterior, in anul 2018 solicitase o astfel de
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hotarare AGA, iar la acel moment nu se semna actul de vanzare cumparare ci doar o
promisiune. Astfel prin interpretarea extensiva a principiului general de drept “a minori ad
maius” — acolo unde legea opreste mai putin, opreste si mai mult. Daca notarul a solicitat
hotarare AGA anterior semnarii unei promisiuni de vanzare cumpdrare (mai putin) atunci este
evident ca era necesar a fi solicitata la semnarea unui contract de vanzare cumparare (mai
mult) care reprezinta actul suprem de transmitere a proprietatii in legislatia romaneasca.

B) Prin contractul de vanzare 825/12.04.2022 — numdrul imediat urmdtor de
incheiere de autentificare datda de notar Stela Baddrau — Bejan Emil decide in mod unilateral,
fara a avea o hotarare AGA , asa cum prevede Actul Constitutiv, vanzarea imobilului abia
achizitionat catre Butnaru Oana si Butnaru lonut, stabilind in mod discretionar modalitatile
de incasare a pretului si data pana la care se va pldti acesta pret, instituind si ipoteca pentru

aceasta diferenta de pret.

Faptul ca, in Certificatul constatator emis de ONRC figureaza “administrator
cu puteri depline” nu poate constitui o justificare a acestui demers; actul constitutiv este clar
in privinta conducerii societatii si atributiilor administratorului; in plus, in cadrul tuturor
litigiilor civile avute cu Bejan Emil, instantele au aratat si au emis Hotarari in acest sens, ca
societatea poate face demersuri si actiona doar in baza hotararilor AGA sau cu prezenta si
semnatura ambilor administratori si asociati.

Este evident faptul ca in data de 12.04.2022 s-au deplasat la SNP Stela
Badarau atat Bejan Emil, Motruc Theodor si sotia sa Motruc Alina cdt si Butnaru Oana si
Butnaru lonut. Toate aceste persoane impreuna cu notarul Stela Badardau au stabilit
modalitatea nelegala de tranzactionarea a imobilului, fara stirea subsemnatei si fara nici un
fel de acord din partea mea in calitate de asociat si administrator cu puteri depline al SC
TOMBEJ TRUST SRL, neexistand si nefiindu-i solicitata lui Bejan Emil prezentarea unei hotéarari
AGA din partea societatii TOMBEJ TRUST SRL prin care sa fie trasati termenii si conditiile
vanzarii catre sotii Butnaru.

Atributiile notarului public la realizarea acestei tranzactii sunt stabilite clar de
legiuitor in cuprinsul Legii 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara. Art. 35 din Legea
7/1996' stabileste conditii imperative pentru intabularea unui bun imobil ulterior
tranzactionarii si stabileste conditii esentiale anterioare tranzactionarii unui bun imobil.

' (1) Notarul public care a intocmit un act prin care se transmite, se modifica, se constituie sau se stinge un
drept real imobiliar este obligat si ceard, din oficiu, inscrierea in cartea funciari. In acest scop va trimite
cererea de inscriere a actului respectiv, in ziua intocmirii lui sau cel mai tarziu in urmatoarea zi lucritoare, la
biroul teritorial in a carui raza de activitate se afla imobilul. Despre exercitarea acestei obligatii se va face
mentiune expresa In cuprinsul actului sau, dupa caz, al certificatului de mostenitor. Mentiunea se va face in cazul
in care pentru bunurile din masa succesorala s-a deschis carte funciara sau existd documentatie cadastrali. La
autentificarea actelor notariale prin care se transmite, se modificd sau se constituie un drept real imobiliar,
notarul public va solicita un extras de carte funciara pentru autentificare, care este valabil timp de 10 zile
lucratoare de la data inregistrarii cererii, sau, dupa caz, un certificat de sarcini. La autentificarea actelor
notariale prin care se stinge un drept real imobiliar, precum si in cadrul procedurii succesorale, pentru imobilele
inscrise in cartea funciard se va utiliza un extras de carte funciard pentru informare eliberat notarului public sau

3
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Astfel, anterior semndrii contractului de vadnzare cumpdrare nr.
824/12.04.2022 intre Motruc si TOMBEJ TRUST SRL, notarul public a solicitat si a primit in data
de 07.04.2022 un extras de autentificare, pentru acel imobil, pentru acea tranzactie — extrasul
de qutentificare 64895/07.04.2022. Prin acest extras se realiza blocarea cartii funciare pan3
pe data de 20.04.2022, astfel ca in interiorul acestui termen, n temeiul art.35 alin.(2)? si (3)°
din Legea 7/1996 nu putea fi operata decat o singurd inregistrare — contractul 824/12.04.2022
— adica operatiunea de vanzare de la Motruc cdtre Tombej Trust SRL — operatiune pentru care
fusese solicitat extrasul de autentificare.

In concluzie, notarul public trebuia si indeplineasca obligatia legala de
intabulare a dreptului de proprietate al TOMBEJ TRUST SRL in registru de carte funciari ca
urmare a incheierii contractului 824/12.04.2022 — ulterior primirii incheierii de intabulare pe
numele TOMBEJ TRUST SRL sa depuna pentru un nou extras de carte funciara de autentificare
pentru vanzarea TOMBEJ TRUST SRL catre Butnaru lonut si Oana.

Acest lucru nu s-a intamplat, si, continudnd modalitatea nelegald de
intocmire a actului de vanzare 825/12.04.2022 doamna notar public a ignorat si dispozitiile
legale imperative ce impun, la momentul instrainarii unui bun imobil, obligativitatea
existentei certificatului fiscal pe numele vanzatorului, emis de Primadria localitatii unde este
situat imobilul. Astfel art. 159 alin.(5) * Cod Procedurd Fiscald stabileste obligativitatea
proprietarilor imobilelor de a prezenta certificat de atestare fiscala, lipsa acestuia atrigand
nulitatea de drept a tranzactiei — cf. art. 159 alin.(6)° Cod Procedura Fiscal3 .

Conform contractului nr. 824/12.04.2022 proprietarul imobilului din Barnova
Str. Sf. llie nr. 104 A era societatea TOMBEJ TRUST SRL, astfel ca era necesar ca aceast3
societate sa prezinte un certificat fiscal pe numele sdau. Acest aspect ar fi implicat insd o
intdrziere mare pdnd la realizarea tranzactiei dintre TOMBEJ TRUST si Butnaru lonut si
Butnaru Oana, intrucat presupunea asteptarea intabuldrii, inregistrarea contractului
824/12.04.2022 la Primdria Bdrnova pentru deschiderea rolului pe numele persoanei juridice
TOMBEJ TRUST SRL, si ulterior obtinerea certificatului fiscal.

oricarei alte persoane sau din oficiu, cu conditia ca situatia juridicd a imobilului Tnscrisd in cartea funciar3 s fi
ramas neschimbata.

2 (2) in baza extrasului de carte funciara pentru autentificare, notarul public poate efectua toate operatiunile
notariale necesare intocmirii actului in vederea caruia acesta a fost solicitat

* Pe perioada valabilitatii extrasului de carte funciara pentru autentificare, registratorul nu va efectua niciun
fel de inscriere in cartea funciara, cu_exceptia aceleia pentru care a fost eliberat extrasul. Valabilitatea
extrasului inceteaza, prin implinirea termenului, la momentul inregistrarii cererii de inscriere a actului notarial
pentru care acesta a fost eliberat sau la cererea notarului public care a solicitat extrasul.

* (5) Pentru instrdinarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si a mijloacelor de transport,
proprietarii bunurilor ce se instrdineaza trebuie sa prezinte certificate de atestare fiscal3 prin care si se
ateste achitarea tuturor obligatiilor de platd datorate bugetului local al unitatii administrativ-teritoriale in a
carei raza se afla inregistrat fiscal bunul ce se instraineaza, potrivit alin. (2). Pentru bunul ce se instriineaza,
proprietarul bunului trebuie sa achite impozitul datorat pentru anul in care se instraineaza bunul, cu exceptia
cazului in care pentru bunul ce se instrdineaza impozitul se datoreaza de alta persoana decat proprietarul.

° (6) Actele prin care se instrdineazd cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu incilcarea

prevederilor alin. (5), sunt nule de drept
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Aceasta intarziere nu era insa dorita de de cei implicati, intrucat nu doreau
sub nicio forma ca aceasta informatie sa ajunga la mine, care as fi blocat vanzarea si astfel au
ales varianta ilegala de intocmire a contractului nr. 825/12.04.2022, fiind semnat acest
contract cu fincalcarea dispozitiilor legale, si mai grav decat atat, s-a mentionat in fals in
cuprinsul contractului de vanzare cumpararea 825/12.04.2022 faptul ca SC TOMBEJ TRUST ar
fi avut intabulat dreptul de proprietate, si ¢cd pe numele persoanei juridice TOMBEJ TRUST SRL
ar_fi fost emis certificat fiscal valabil, notarul mentionand ca si certificat fiscal al TOMBEJ
TRUST SRL, documentul emis pe numele Motruc Theodor si utilizat la semnarea contractului
824/12.04.2022 , respectiv “Certificat de atestare fiscala 8921/08.04.2022 (paq. 4 contract

824).

Mai exact pentru vanzarea de la TOMBEJ TRUST SRL catre BUTNARU OANA si
IONUT (contract 825/2022) notarul “atesta” ca_taxele si impozitele au fost achitate conform
Certificatul fiscal 8921/08.04.2022, pe care il mentioneaza in cuprinsul contractului de vanzare
cumparare 825/2022 (paq 6), mentionand in fals ca ar fi un” certificat fiscal pentru persoane
juridice”!l; in realitate pe numele societatii nu a fost eliberat un cerfiticat fiscal. (pentru ca ar
fi fost imposibil, de altfel).

Concluzionand, intreaga operatiune de tranzactionare a acestui bun imobil
este facuta de catre notarul public, cu multiple incalcari ale legislatiei in vigoare:

Prin incalcarea dispozitiilor art. 35 alin.(1) alin.(2) si alin.(3) din Legea 7/1996,
notarul a creat un beneficiu grupului Bejan, Butnaru, facilitand tranzactionarea bunului imobil
si vatamand in acelasi timp interesele societatii TOMBEJ TRSUT SRL si ale subsemnatei in
calitate de asociat, alterand in acelasi timp si increderea generala a populatiei in veridicitatea
si legalitatea operatiunilor notariale.

Prin incdlcarea dispozitiilor art. 159 alin.(5) Cod procedura fiscald a creat
aparenta de legalitate a tranzactiei imobiliare aferente contractului 825/12.04.2022, cand in
realitate mentiunile din cuprinsul contractului 825/2022 erau nereale in ceea ce priveste
existenta unui certificat fiscal pe numele persoanei juridice TOMBEJ TRUST SRL.

A sprijinit grupul in realizarea scopului sau de fraudare a societatii TOMBE)J
TRUST SRL, prin aderarea ad-hoc, oferind acestora posibilitatea tranzactionarii imobilului in
conditiile de nelegalitate prezentate anterior, si oferind acestora garantia investirii actului
semnat cu forta semnaturii unui notar public ce semneaza spre autentificare contractele.

A consemnat in fals cu ocazia intocmirii contractului 825/12.04.2022:

“Impozitele si taxele au fost achitate la zi... conform certificatului de atestare
fiscala pentru persoane juridice nr. 8291/08.04.2022 eliberat de Primdria Comunei Bédrnova..”

in realitate acel certificat fiscal este emis pe numele Motruc Teodor si nu
priveste in nici un caz persoana juridica TOMBEJ TRUST SRL, consemnarea fiind in mod evident
una falsa, menita sd creeze o aparenta de legalitate a contractului.
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Prin intocmirea si autentificarea contractelor 824/2022 si 825/2022 in
modalitatile prezentate anterior, notarul public a facilitat crearea de operatiuni ilegale, ce au
avut drept finalitate scoaterea imobilului din patrimoniul SC TOMBEJ TRUST SRL.

Faptul ca notarul - al carui rol si obligatie este sa garanteze respectarea legii astfel incat
transferurile de proprietate sa nu poata fi facute abuziv - a intocmit actele in modul descris
mai sus, ma face sa cred ca a fost o actiune premeditata, la fel ca inregistrarile facute de ONRC
lasi, in intelegere cu dl Bejan Emil.

Avand in vedere cele descrise mai sus, va rog sa dispuneti masurile legale pentru
verificarea actelor incheiate de notar si a modului in care acestea au fost intocmite.

Atasez prezentei:
- Copii ale contractelor de vanzare — cumparare 824/2022 si 825/2022 si a actelor in
baza carora s-a facut vanzarea, asa cum mi-au fost puse la dispozitie de SNP

Badarau Stela.

Cu consideratie,
SC TOMBEJ TRUST SRL
Asociat TOMA MARILISA 18.08.2022

o
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